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3.3. DIAGNOSTICO AMBIENTAL.

3.3.1. METODOLOGIA DE IDENTIFICACION Y VALORACION
DE LAS UNIDADES DE INTEGRACION.

En este punto, se describe la metodologia disefiada para llevar a
cabo la caracterizacién ambiental del territorio, con referencias a riesgos
ambientales, afecciones legales y capacidad de uso, sobre unidades
territoriales de integracién, basada en la informacién recogida en el
inventario ambiental general, y que serd de utilidad para la toma de
decisiones en el proceso de planificacién territorial.

Las unidades de integracién que han sido identificadas, delimitadas
y descritas se corresponden con tres grupos principales (véase
"Ordenacién Territorial", Domingo Gémez Orea. Ed. Mundiprensa. Ed.
2002. Epigrafe 3.9, pag. 240 y siguientes):

. En primer lugar estdn las unidades homogéneas o unidades
ambientales, fracciones territoriales cuya definiciéon resulta de la
combinacién entre la base geomorfolégica, el recubrimiento vegetal
y el uso del suelo, que la diferencian del resto del territorio. En este
sentido, se puede hablar de complejos de ribera fluvial bien
conservados (rfos Guadaiza, Guadalmina, Real, efc.), alcornocales
sobre suelos siliceos (Elviria), ndcleo urbano consolidado, etc.

. En segundo lugar estdn las unidades de sintesis, que son sectores
del territorio definidos e identificados por algdn factor controlante
clave (ecolégico, productivo, paisajistico, cultural o cientifico), o
aspecto que condiciona de tal manera su vocacién que, frente a él,
pierden relevancia los demds. En este sentido se puede hablar, por
ejemplo, de zonas afectadas por yacimientos arqueolégicos
(perimetro de proteccién), espacios naturales protegidos (Dunas de
Artola y Cabo Pino) o vias de comunicacién (espacios
condicionados por su presencia, carreferas, efc.).

. En tercer lugar estdn las unidades funcionales, definidas por el alto
nivel de interaccién entre unidades o espacios simples, que se
encuentran a mitad de camino entre los dos anteriores. Se trata de
sectores entre los que se producen interacciones tan fuertes que sélo
pueden ser entendidos en conjunto. Por ejemplo, un conjunto de
formaciones vegetales de diversas caracteristicas fitobioldgicas o de
estado de conservacién pero préximas en el territorio podrian ser
consideradas como una unidad funcional, si se encuentran dentro
de un enclave determinado, como puede ser una finca forestal de
limites definidos (Hacienda de San Manuel. Monte Bajo de la
Canada y Extremo SE de Los Alcornocales de Elviria, etfc.)

Se ha considerado oportuno el enfatizar las anteriores definiciones,
ya que en la prdctica se tienden a confundir y a utilizar indistintamente. En
definitiva, y para este caso, se llamardn unidades de integracién, y en unos
casos serdn unidades ambientales homogéneas (masas forestales), en
otros casos de sintesis (espacios naturales protegidos, yacimientos
arqueolégicos) y en otros funcionales (formaciones vegetales incluidas en
un enclave de limites definidos).

Se debe resaltar que la mayor parte de éstas unidades se
corresponden con el tipo de Unidad Ambiental Homogénea, sobre todo
en aquellas partes del territorio marbelli que presentan un mayor grado de
naturalidad. Tal es el caso de gran parte de las zonas situadas al norte de
la Autopista de la Costa del Sol, elemento arfificial que viene a imponer
una estructuracién funcional clara en el término municipal.

Fruto de los trabajos de campo, reconocimiento del medio, y de la
fotointerpretacién, se han identificado y descrito los siguientes tipos de
unidades de integracién en el municipio marbelli:

1. Dunas de Artola o Cabopino y franja perimetral.
2. Alcornocales de Elviria.
3. Sierra Blanca.

4. Huertas del Rio Guadaiza.

5. Rio Real.
6. Rio Guadalmina.
7. Rio Verde.

8.  Rio Guadaiza.

9. Arroyo Guadalpin.

10.  Arroyo Sequillo y Arroyo de la Galera.
11.  Arroyo de los Represos.

12.  Frente litoral con restos del cordén dunar.
13.  Pinares de Nagueles.

14.- La Atalaya y Los Molineros.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Altos de Marbella.
Los Manchones.
Coto de los Dolores.

Monte bajo de La Cafada y Sur de los Altos de Marbella.

Lomas de Artola y extremo Sudeste de Los Alcornocales de Elviria.

Frente litoral sin dunas.

Embalse de la Concepcién.

Embalse de la Medrana.

Embalse Viejo del Angel.

Embalse Nuevo del Angel.

Hacienda de San Manuel.

Monte bajo de Las Lomas de Cervera.
Vias Pecuarias.

Huertas del entorno del Embalse de La Medrana.

Parcelas de suelo con vegetacion arbérea y arbustiva diversa.

Arroyo las Cafas (con afeccién).
Arroyo Segundo (con afeccién).
Rodales de pinar.

Parcelas sueltas de cultivos.
Campos de golf.

Rodales de eucaliptos.
Infraestructuras viarias principales.

Parcelas de suelo desnudo.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANIiISTICA

38. Suelo urbanizado.

Estas unidades de integracién se definen espacialmente, se
caracterizan y valoran tomando como base los atributos de la siguiente
naturaleza:

. Materiales, formas y procesos que componen la base fisica de la
unidad. Papel de la unidad en el funcionamiento del conjunto.
Aspectos notables y riesgos sobresalientes.

. Biocenosis y ecosistemas que la configuran o de los que forman
parte. Especies notables de flora y fauna. Papel en el
funcionamiento del conjunto.

. Base paisajistica. En esta primera fase del trabajo y de cara al
avance del Plan General, se analiza la calidad paisajistica en su
concepcién perceptual (se plantea una metodologia especifica para
la valoracién de este atributo).

. Usos del suelo actuales, formas de utilizacién, influencias y
aprovechamiento histérico, significado de la unidad en la economia
del dmbito.

. Estado de conservacion, valores sobresalientes de tipo cientifico,

cultural y/o diddctico.
. Afecciones del suelo y legislacion con incidencia en la unidad.

. Degradaciones existentes y amenazas futuras (riesgos ambientales).
Posibilidades de correccién y prevencién.

. Potencialidad y actividades vocacionales y forma de hacerlas
efectivas.
. Fragilidad y actividades compatibles e incompatibles.

En definitiva, se tiene como resultado una representacién espacial
del territorio, que serd la que realmente resulte Util de cara al proceso de
planificacién  territorial, ya que en cierto modo condicionard la
localizacién de las determinaciones del planeamiento. Ademds, se
elaboran unas fichas para cada una de estas unidades de integracién, en
las que se efectta la descripciéon de tales atributos, se incorpora una
fotografia representativa de la misma, y su representacién espacial en el
conjunto del municipio. La metodologia de valoracién de tales unidades
de integracion se describe en el apartado siguiente.
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La identificacion de las unidades de integracién (incluyendo usos
urbanos, dentro y fuera de ordenacién), es un trabajo minucioso y
laborioso, y constituye la base del proceso de planificacién urbana, ya que
determina la localizacién de usos y actividades. Debe tenerse en cuenta
que el término municipal es extenso (110 km2), con zonas de dificil
acceso, con un dinamismo importante en la aparicién de zonas urbanas y
edificaciones. Por afadidura, el déficit de informacién en las bases
documentales institucionales es amplio, lo que ha obligado a intensificar
las tareas de campo.

Se ha obviado la descripcién de las unidades de integracién
constituidas por los ndcleos urbanos principales, sobre los que se asientan
los usos residenciales consolidados (Nucleo principal, Guadalmina-San
Pedro, Nueva Andalucia, Las Chapas, Las Lomas Orientales, etc.), por dos
motivos fundamentales:

. Las peculiaridades propias del medio urbano, siguiendo el mismo
razonamiento planteado en el apartado de estudio de la calidad del
paisaje.

. En estas unidades el espacio ya ha sido précticamente consumido,

por lo que los impactos ambientales locacionales derivados pierden
relevancia, al no haber cabida para nuevos usos transformadores.
Se debe tener en cuenta que las determinaciones del planeamiento
no van a comportar cambios significativos sobre el actual espacio
urbano.

A DEFINICI(')I}J Y DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE
INTEGRACION.

Al realizar el andlisis ambiental de la zona de estudio, se ha
abordado de forma integrada, aplicando un enfoque cuyo objetivo es
distinguir las distintas unidades de la zona, en funcién de sus
caracteristicas ambientales y de su respuesta ante la intervencién humana.

En primer lugar, se pensé en establecer Unidades de Paisaje,
considerando aquellos elementos que tuvieran un claro reflejo en el
paisaje y que permitieran distinguirlas con cierta homogeneidad. Para ello,
se considerarian como tales las diferentes tipologias de paisaje
comUnmente reconocidas en el dmbito local de Marbella (paisaje litoral,
paisaje de llanura, paisaje ondulado, paisaje alomado, paisaje serrano y
paisaje urbano), teniendo en cuenta como criterio determinante el relieve
y la topografia locales ("Aproximacién a la Concepcién de Dunn", 1971).

Posteriormente, y analizando minuciosamente esta primera divisién
territorial, se establecerian las distintas unidades de integraciéon (en su
mayoria unidades ambientales homogéneas), en las que se subdividirian
cada una de las unidades de paisaje establecidas anteriormente. Tras el
proceso de fotointerpretacién, y en un primer barrido general del término
municipal in situ, se observé el paisaje marbelli, y se llegd a la siguiente
conclusion:

. El paisaje marbelli, tomando como base las tipologias
anteriormente citadas, presenta un alto grado de fragmentacién.

. A la hora de establecer unidades de integraciéon, de mayor
homogeneidad, se observa que éstas podrian formar parte de mas
de una unidad de paisaije.

. Se identifican unidades de integracién conformadas por pequenas
superficies territoriales dispersas por el municipio (caso de las
parcelas aisladas con vegetacién de caracteristicas similares).

En consecuencia, se ha optado por adoptar la divisién del territorio
en unidades de infegracién, con cardcter mds homogéneo, como base
para la caracterizacién ambiental georreferenciada del municipio. De este
modo, el paisaje se considera como un atributo mds a valorar en cada
unidad de integracién, desde el punto de vista perceptual y como
expresién pldastica del medio.

B.  DESCRIPCION DE LAS UNIDADES DE INTEGRACION.

Las unidades de integracién han sido identificadas en un primer
paso mediante fotointerpretacién, utilizando imagen de satélite lo mds
actualizada posible (2003) de alta resolucién. Se ha optado por utilizar
este soporte ante la no disponibilidad de ortoimdgenes actualizadas del
territorio municipal (la ¢ltima data de 1998), ya que el dinamismo que
experimenta Marbella en materia de desarrollo urbanistico invalida a esta
Ultima como material de base para el andlisis espacial y la caracterizacién
ambiental de éste.

Posteriormente, técnicos del equipo redactor del presente estudio se
han desplazado a la zona, al objeto de efectuar una mejor caracterizacién
ambiental de las unidades previamente identificadas, definir sus limites de
forma mds exacta (con ayuda de GPS de bolsillo, resolucién inferior a 10
m), e incluso proceder bien a la identificacién de nuevas unidades,
basdndose en atributos (formaciones vegetales, formaciones
geomorfolédgicas, tipos de suelos, etc.).
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A continuacién, se ha procedido a cartografiar las unidades
delimitadas meditante el empleo de técnicas de sistemas de informacién
geogrdfica (ARCGIS), y que desde este momento representardn la base
para todo el proceso restante de evaluacién de impacto ambiental, desde
la valoracién de su calidad ambiental hasta la identificacién y evaluacién
de los impactos que se deriven de las determinaciones del planeamiento.

La caracterizacién de las unidades de integracién se realiza de
forma esquemdtica, agrupando toda la informacién que la definen en una
serie de fichas descriptivas, organizadas en los siguientes campos:

1. Descripcién: Singularidad, localizacién.

2. Medio Fisico: Geologia, Geomorfologia, Edafologia, Hidrologia
superficial y subterrdnea. La informacién presentada de forma
general para los elementos del medio fisico marbelli, es referida a
cada una de las unidades de integracién. Ademds, siempre que sea
posible, se hace referencia a la pendiente y la aptitud agrolégica de
la unidad.

3. Medio Biético: Vegetacién y uso observable, fauna. Se describe la
cubierta del suelo con su indice de cobertura (porcentaje), y la
vegetacién natural, mencionando las asociaciones vegetales més
relevantes. Respecto a la fauna se nombrardn las especies mas
caracteristicas de cada unidad.

4. Paisaje: En este apartado se indicard la fipologia de paisaje que se
observa en la unidad (serrano, alomado, ondulado, llanura, litoral,
urbano).

5. Patrimonio Cultural: Se citan los elementos del patrimonio histérico-

arfistico (bienes de interés cultural, yacimientos arqueolégicos o
edificios histéricos) que estén presentes en la unidad.

6.  Régimen de Proteccién: Se hace referencia al régimen de proteccién
al que pueda estar sometida la unidad, en funcién de la legislacion
autonémica o planes de ordenacién territoriales de dmbito
supramunicipal.

7. Clasificacién del Suelo en el P.G.O.U. de 1986: Se pone de
manifiesto la clasificacién del suelo en funcién del Plan General de
Ordenacién Urbanistica vigente.

8.  Legislacién Ambiental con afeccién territorial: Se hace referencia a
afecciones legales de otfra indole, tales como las afecciones
demaniales o de servidumbre (vias pecuarias, carreteras, Dominio

Publico Hidrdulico, Dominio Publico Mariftimo-Terrestre, montes
publicos, etc.).

9.  Capacidad de Uso: Se describe la vulnerabilidad (Riesgos y
Limitaciones) tales como los riesgos de inestabilidad del sustrato,
riesgos de erosion, riesgos de inundacién, riesgos de incendio,
riesgos de contaminacién de acufferos y/o de las aguas, riesgos de
pérdida de biodiversidad. Se hace referencia a la fragilidad vy
calidad visual de la unidad, la cual se obtiene aplicando la
metodologia de valoracién que se describe a continuacién.

C.  ANALISIS DE LA CAPACIDAD DE USO DE LAS UNIDADES DE
INTEGRACION.

En los fichas de las unidades homogéneas de integracién que se
exponen posteriormente, se encuentra un Ultimo apartado en el que se
refleja una valoracién de la vulnerabilidad de la unidad, riesgos vy
limitaciones.

Previamente a la evaluacion de impactos se hace necesario valorar
estas unidades desde el punto de vista de la capacidad de uso, ya que la
Evaluacion del Impacto Ambiental serd resultado, no sélo de las
actividades del Plan de Ordenacién, sino también de la calidad ambiental
y de la fragilidad ambiental del medio en el que se asienten.

la capacidad de acogida global viene determinada por las
combinaciones que se produce entre la calidad ambiental, la fragilidad,
con los riesgos existentes en cada unidad homogénea. Todos estos datos

constan en la ficha de cada unidad ambiental.

A continuacién, se procede a la valoracién de la calidad y de la
fragilidad de dichas unidades en las siguientes fases:

1. Valoracién de la Calidad Ambiental.
2. Fragilidad del medio sobre el que se asienta la actividad.

3.  Determinacién de Calidad/Fragilidad Visual.

D.  VALORACION DE LA CALIDAD AMBIENTAL.

Para la valoracién de la calidad ambiental se establecen diez (10)
categorias, mediante la ponderacién de las mismas se obtienen diferentes
unidades de calidad ambiental, las cuales se corresponden con las seis
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clases de calidod especificadas més adelante. Las diez categorias
consideradas son las siguientes:

1. SINGULARIDAD. Se puede definir como la rareza de la unidad, es
decir que en la misma se encuentren elementos o caracteristicas que
hacen Unica a la unidad, como caracteristicas agrolégicas,
geoldgicas, geomorfolégicas, ecolégicas, presencia de especies
endémicas o raras, yacimientos arqueolégicos, patrimonio histérico
cultural artistico, etc.

2. REPRESENTATIVIDAD. Se refiere a que la unidad ambiental sea un
simbolo o una sefa de identidad local.

3.  GRADO DE CONSERVACION. Se define como ausencia de
deterioro de los elementos que definen la unidad, ya sean naturales,
naturalizados o urbanos. En el caso de espacios dedicados a la
agricultura, el grado de conservacién disminuye con el desorden de
los usos, existencia de residuos urbanos y la insostenibilidad
agricola. En el caso de encontrar espacios urbanos o
pseudourbanos, se valora el grado de conservacién de los recursos
naturales, pero también de los artificiales.

4. HIDROLOGIA. Dentro de esta categoria se consideran las siguientes
caracteristicas: Importancia de las aguas superficiales y
subterrdneas desde el punto de vista ecolégico, calidad hidrica, asi
como el grado de explotacion de los recursos hidricos
(sobreexplotacién/explotacién sostenible), en el caso de que exista
informacién al respecto.

5.  GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA. Esta categoria se refiere a
los valores morfolégicos del terreno y geoldgicos, asi como
presencia de hitos o formaciones valiosas. También se realiza una
valoracién agrobiolégica de los suelos y las formas del relieve,
déndole en este caso mayor importancia a las més singulares,
potentes y menos deformadas por la accién del hombre.

6.  VEGETACION Y FAUNA. En cuanto a vegetacién dentro de esta
categoria se deben considerar varios factores: grado de cobertura
vegetal; rareza por la escasez de la especie en el contexto mundial,
continental, nacional, regional o municipal; cardcter endémico de la
formacién; asi como la biodiversidad vegetal de la forma estudiada
en términos cuantitativos y cualitativos. En cuanto a la fauna:
diversidad; presencia y grado de abundancia de especies que se
encuentren en peligro de extincién, amenazadas o vulnerables;
especies raras o endémicas; presencia y grado de abundancia de
especies en los niveles altos de la pirdmide tréfica; grado de
complejidad de las redes tréficas e importancia para el
mantenimiento de poblaciones o para la reproduccién y migracién.

7. PAISAJE. Se considera como una expresién visual de la unidad. La
posesién de un valor estético o pléstico del paisaje, en definitiva su
singularidad visual. Este atributo es valorado en funcién de una
metodologia especifica.

8.  PATRIMONIO CULTURAL. Se considera la presencia de restos o
yacimientos arqueoldgicos. Grado de aprecio social por la
existencia de tradiciones, valores histéricos, educativos, cientificos
que estén ligados a la unidad objeto de andlisis. También se valora
la existencia de construcciones valiosas, museos, parques que
tengan trascendencia en la vida cultural de la poblacion.

9. BIENESTAR AMBIENTAL. Abarca las condiciones ambientales desde
el punto de vista del desarrollo de la vida cultural de las personas:
pureza del aire, de las aguas, del suelo, ausencia de molestias
(residuos, olores, ruidos, proximidad a instalaciones molestas), la
estética del entorno, dotacién de equipamientos, espacios libres e
infraestructuras que impliquen comodidad o disfrute, belleza del
entorno para vivir en él, asi como la existencia de edificios no
estresantes.

10. VALOR SOCIOECONOMICO. Esta categoria se refiere al interés
social, econémico y recreativo de la unidad. Se puede decir, por
tanto, que viene referido a las perspectivas econémicas o de ofro
tipo de la unidad, asi como al valor productivo, en relacién con las
actividades econémicas que tfienen lugar en ese espacio, como
pueden ser las agrarias, extractivas, industriales, etc.

Para la determinacién de la calidad ambiental de las unidades
consideradas se siguen tres pasos:

D.1. PASO I: DETERMINACION DE LOS VALORES INTRINSECOS QUE
TOMAN LOS ELEMENTOS EN CADA UNIDAD DE INTEGRACION.

En el cdlculo del valor de calidad individual de cada categoria
considerada en la valoracion de la calidad ambiental de las Unidades de
Integracién (U.1.), se realiza una valoracién de 0 a 10 en cada una de las
categorias.

Los rangos de valores para cada uno de los elementos, serdn
tabulados, teniendo en cuenta la realidad fisica del municipio de Marbella
y su entforno inmediato. Estas tablas o dbacos de valores, son los que a
continuacién se relacionan:
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1. Singularidad.

CATEGORIA VALOR
Unidad de Integracién Gnica 10
Singular 7
Comin 5
Muy comin 3
No singular 1

2.  Representatividad.

CATEGORIA VALOR
Sefia de identidad municipal 10
Muy representativa 7
Representativa 5
Escasamente representativa 3
No representativa 1

3. Grado de conservacién.

CATEGORIA VALOR
Optimo 10
Alto
Medio
Bajo
Nulo

— WO

Hidrologia.

5.  Geomorfologia y edafologia.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANIiISTICA

CATEGORIA

VALOR

Escarpes geoldgicos naturales, cumbres y sierras, karst, paredones geolégicos

Afloramientos geolégicos, complejos dunares bien conservados.

Lomas, colinas, laderas, , suelos antiguos y evolucionados

Playas y cordones dunares deteriorados, relieves ondulados, vegas aluviales y
llanuras de inundacién

Escarpes geolégicos de origen antrépico

Sin interés geolégico

—
OIN| &~ (OS5

6.  Vegetacién y fauna.

CATEGORIA

Bosques climdcicos, bosques de ribera, presencia de especies de flora y fauna
endémicas, raras o amenazadas

Bosques mixtos de quercineas y coniferas, dehesas, olivares, mancha
mediterrdnea, matorral noble mediterraneo, vegetacién dunar

Pinares de repoblacién, bosques autéctonos en estado de regresién

Formaciones arboladas no autéctonas, cultivos frutales, matorral de degradacién,
pastizales, vegetacién de ribera degradada

Cultivos agricolas herbdceos

Ausencia de soporte biético

CATEGORIA

VALOR

Calidad hidrica excepcional

Calidad hidrica alta (incluye la presencia fisica del mar)

Calidad hidrica media

7.  Paisaje (Procede del Apartado Paisaje).

CATEGORIA VALOR
Calidad paisajistica muy alta
Calidad paisaijistica alta
Calidad paisaijistica media
Calidad paisaijistica baja
Calidad paisajistica muy baja

—'OJU‘I\IO

8. Patrimonio cultural

Calidad hidrica baja

CATEGORIA

Calidad hidrica muy baja

Ausencia de elementos hidrolégicos

S INIENITCNT-1p=

Presencia de yacimientos arqueoldgicos complejos, edificios, termas, puentes,
efc.

Presencia de yacimientos arqueolégicos de menor entidad, restos anféricos,
materiales, herramientas, etc.

Presencia de edificios histéricos o singulares

Presencia de museos

Presencia de otros equipamientos culturales, bibliotecas, fundaciones culturales,
etc.

Sin yacimientos ni equipamientos culturales

ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO

N
N
oo

ap olpNnise

|pjusaiqwp ojdopduwi



IR AL INDICE GENERAL

9. Bienestar ambiental

CATEGORIA VALOR
Espacio natural
Espacio seminatural
Espacio seminatural con elementos antrépicos dispersos
Espacios urbanos, litoral urbanizado
Espacios degradados por la accién antrépica
Vias de comunicacién

oN|~ oS

10. Valor socioeconémico.

CATEGORIA VALOR
Usos industriales
Usos ferciarios, comerciales, campos de golf
Usos residenciales
Usos agricolas y forestales
Usos recreativos
Sin valor productivo

ON|M|OV 0|5

Para realizar la valoracién de la Calidad Ambiental de las diferentes
unidades, se procederd a la suma aritmética (expresados en UCA:
unidades de calidad ambiental) para cada unidad ambiental homogénea
considerada.

Estos valores se hacen corresponder con las seis clases de calidad
ambiental:

e CLASE SINGULAR (S): DE 91 A 100.
e CLASE MUY ALTA (1): DE 81 A 90.
e CLASE ALTA (2): DE 61 A 80.

e CLASE MEDIA (3): DE 41 A 60.

e CLASE BAJA (4): DE 21 A 40.

. CLASE MUY BAJA (5): DE 0 A 20.
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D.2. PASO II: VALOR DE FRAGILIDAD DEL MEDIO.

229
Se define como la debilidad o fortaleza que presenta la unidad para
perder las caracteristicas o valores que la configuran. ®
%)
Dicho valor se determina mediante los siguientes factores: E-
; o
. GRADO DE EXPOSICION: El grado de accesibilidad fisica, la =
facilidad técnica, tecnolégica, econdmica o politica para acceder a °
la unidad y para poder transformarla. Se entiende como la o
exposicién al cambio o a la actuacién realmente transformadora vy o)
aspiracién social a su transformacion.
. FRAGILIDAD VISUAL: Grado de visibilidad intrinseca y/o extrinseca. 3
Fragilidad Visual Adquirida. -g
. CAPACIDAD DE ABSORCION: Se entiende como la capacidad de :-
la unidad para asumir o incorporar las actuaciones e impactos sin o
ver mermadas las caracteristicas que la identifican y su
funcionamiento. a
3
El procedimiento de valoracién que se utiliza en este caso es C_T
idéntico al de la valoracién de la calidad ambiental. Se efectta una o
valoracién de 0 a 10 de cada categoria de valoracién para cada unidad 5
considerada. Se debe puntualizar que la Capacidad de Absorcién se -
valorard de modo inverso a las ofras dos categorias ya que a mayor Q
capacidad de absorcién menor serd la Fragilidad del Medio. Del mismo _
modo, los rangos de valores para cada una de las categorias estén
tabulados, teniendo en cuenta la realidad fisica del municipio de Marbella
y su enforno inmediato.
Las tablas o dbacos para el cdlculo son los siguientes:
1. Grado de exposicién.
CATEGORIA VALOR
Suelo urbanizable en ejecucién 10
Suelo urbanizable programado o no programado sin ejecucién 8
Area de oportunidad en Planes de Ordenacién Territorial de émbito superior al 6
municipal
Suelo No Urbanizable 4
Suelo No urbanizable de especial proteccién en el Plan General de Ordenacién ”
Urbana actual
Espacios Naturales Protegidos en el PEPMF, o en la legislacién autonémica de 0
referencia. Espacios que no dan cabida a mdés usos por saturacién del espacio
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Clase Cal/Frag 1
Clase Cal/Frag 2
Clase Cal/Frag 3
Clase Cal/Frag 4
Clase Cal/Frag 5

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANIiISTICA

2.  Fragilidad visual.

CATEGORIA VALOR

Area emisora y/o receptora de vistas de calidad

Elevado grado de intervisibilidad de forma circular

Elevado grado de intervisibilidad de forma tubular o en una direccién preferente

Escaso grado de intervisibilidad de forma circular

Escaso grado de intervisibilidad de forma tubular o en una direccién preferente
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Intervisibilidad nula

3.- Capacidad de absorcién.

CATEGORIA VALOR
Muy baja 10
Baja 8
Media 6
Alta 4
Muy Alta 2

Se sumardn los valores obtenidos, alcanzando valores minimos de
0 y maximos de 30 y se hardn corresponder con las cinco clases de
Fragilidad del Medio, siendo éstas las siguientes:

CLASES DE FRAGILIDAD | VALORES
1.Muy Escasa 0-6
2 Escasa 7-11
3 Moderada 12-17
4 Elevada 18-23
5 Muy Elevada 24-30

D.3. PASO II: DETERMINACION DE LA RELACION

CALIDAD/FRAGILIDAD DEL MEDIO.

Para determinar las Clases de Calidad/Fragilidad del Medio serd
necesario referirse a la siguiente matriz:

TABLA DE CRUCE CALIDAD AMBIENTAL/FRAGILIDAD DEL MEDIO

Calidad

Fragilidad 2

OO~ ON —

Aunque existe cierta correspondencia entre las Clases de Calidad y
las Clases de Fragilidad, ésta no es total puesto que puede darse el caso
de una unidad de interaccién cuya calidad es mayor o menor que la
fragilidad que posee.

En cada ficha obtenida para cada unidad de integracién se
especificard también la Clase de Calidad/Fragilidad que le corresponda.

Las combinaciones que se producen junto con los riesgos existentes
(que son descrifos en cada ficha) en cada unidad de inftegracién
determinan la Capacidad de Uso de la Unidad. Es decir, para la
localizacién de los usos y actividodes que induzcan las determinaciones
del plan general, se tendrén en cuenta tanto la Clase de la Unidad, como
los riesgos y limitaciones de ésta. Estos atributos estardn a su vez
relacionados con la magnitud de los impactos ambientales locacionales
que se identifiquen y valoren en las sucesivas etapas de elaboracién del
Estudio de Impacto Ambiental.

En principio, las unidades mds sensibles a los cambios inducidos por
el planeamiento son las de Clase 1, pudiendo ser excluyentes a la hora de
localizar usos y actividades. En el extremo opuesto estarian las unidades
de Clase 5, que en principio presentarian la mayor capacidad de acogida
para los usos y actividades inducidos por las determinaciones de
planeamiento.

3.3.2. IDENTIFICACION DE LAS
INTEGRACION.

UNIDADES DE

A continuacién, se incluyen las fichas descriptivas de las unidades de
integracién que se han identificado en el territorio de Marbella, las cuales,
como se han enunciado antes, son las siguientes:

1. Dunas de Artola o Cabopino y franja perimetral.
2. Alcornocales de Elviria.
3. Sierra Blanca.

4. Huertas del Rio Guadaiza.

5. Rio Real.

6. Rio Guadalmina.

7. Rio Verde.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Rio Guadaiza.

Arroyo Guadalpin.

Arroyo Sequillo y Arroyo de la Galera.
Arroyo de los Represos.

Frente litoral con restos del cordén dunar.
Pinares de Nagueles.

La Atalaya y Los Molineros.

Altos de Marbella.

Los Manchones.

Coto de los Dolores.

Monte bajo de La Cafada y Sur de los Altos de Marbella.

Lomas de Arfola y extremo Sudeste de Los Alcornocales de Elviria.

Frente litoral sin dunas.

Embalse de la Concepcién.

Embalse de la Medrana.

Embalse Viejo del Angel.

Embalse Nuevo del Angel.

Hacienda de San Manuel.

Monte bajo de Las Lomas de Cervera.

Vias Pecuarias.

Huertas del entorno del Embalse de La Medrana.

Parcelas de suelo con vegetacién arbérea y arbustiva diversa.

Arroyo las Cafas (con afeccién).

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANIiISTICA

31. Arroyo Segundo (con afeccién).
32. Rodales de pinar.
33. Parcelas sueltas de cultivos.
34. Campos de golf.
35. Rodales de eucaliptos.
36. Infraestructuras viarias principales.
37. Parcelas de suelo desnudo.
38. Suelo urbanizado.
Todas estas unidades de integracién se han representado en el
Mapa denominado "ldentificacién de las Unidades de Integracién”, para
lo cual se han desarrollado varios trabajos de campo a lo largo de toda

la extensién del territorio marbelli, gracias a los cuales se han definido de
forma aproximada los limites de estas unidades.
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UNIDADES DE INTEGRACION
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